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Hozott rendeletek:

Hozott hatarozatok:
36/2024. (V.15.) KT. sz. hatarozat: A Nyirdbranyi K&zos (3nkorményzati Hivatal 2023. évi
koltségvetésének a mddositisa

37/2024. (V.15.) KT. sz. hatdrozat: A Nyirabranyi Kézos énkonnényzati Hivatal 2023. évi
zérszamadasénak elfogadasa

38/2024. (V.15.) KT. sz. hatdrozat: Ruha Nikoletta Fiilop Dedk F. u, 47. sz. ingatlan
vasarlési tigye
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Késziilt: A Fllop Kézség C)nkorményzat Keépviselé-testiiletének a Mdvelédési
Hazban (4266 Filsp, Arany J. u. 21. s2.) 2024, majus 15-én de. 8,00 oGrakor
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Fiilop Kozség 6nk0rményzat Polgarmesterétél
4266 Fiilop, Arany J. u. 19. sz.
Tel./fax: 06 52/208-491 E-mail: fuloponk(@freemail.hu

MEGHIVO

Fiilop Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2024. mdjus 15-én 8,00 6rakor
tartandé rendkiviili iilésére a Miivel6dési Hazba, melyre tisztelettel meghivom.

1.) A Nyirdbranyi Kézos (")nkormz'tnyzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének a
maddositasaroél
El6tetjeszt6: Hutdczki Péter polgarmester

2.) A Nyirabranyi Kozos Onkormﬁnyzati Hivatal 2023. évi zarszamaddsanak
elfogadasa
El6terjeszt6: Hutbczki Péter polgarmester

3.) Ruha Nikoletta ingatlan vasarlasi iigye
Eldterjeszté: Hutdezki Péter polgarmester

A napirendek fontossdgara és siirgdsségére valé tekintettel a meghivé telefonon is kozlésre
keriilt.

Fiilop, 2024. 05. 14.

Huté6czki Péter sk.
polgarmester



JEGYZOKONYV

Késziilt: A Fiilop Kozség énkorményzata Képviselo-testiiletének Filép Kozség
Onkorményzat Miivel6dési Hazaban 2024, maéjus 15-én de. 8,00 érakor megtartott rendkiviili
nyilt {ilésérél.

Jelen vannak:
Hutoczki Péter polgarmester
Buzi Istvan képvisel
Foldhéti Istvan képviseld
Fur6 Tiborné képvisel
Hut6czki Imre képviseld
Mikécz6 Laszlé Ferenc képviseld

Tandcskozdsi joggal:
Kissné Terdik Erzsébet alj egyzo

Igazoltan tivol;
Bugyané Szisz Erzsébet alpolgarmester

Hut6czki Péter polgarmester koszonti a Keépvisel6-testiiletet, aljegyzd asszonyt, javaslatot tesz
a meghivé szerinti napirendre, melyhez felvenni nem javaslok napirendi pontot.
Alpolgarmester asszony Jelezte tavolmaradasit egeszségligyi okok miatt. Tekintettel a
napirendek siirgdsségére a meghivé telefonon is kézdlve lett. Napirendre vonatkozéan van-e
valakinek més javaslata,

Meghivé szerinti napirendek:

1.) A Nyirdbranyi Kozos ﬁnkorményzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének a
modositasarol
Eléterjeszté: Hutczki Péter polgarmester

2.) A Nyirdbranyi Kozis énkorményzati Hivatal 2023. évi zdrszimaddsanak
elfogaddsa
Eléterjeszté: Hutéczki Péter polgarmester

3.) Ruha Nikoletta ingatlan vasarl4si ligye
Eléterjeszto: Hutéczki Péter polgarmester

Javasolt napirend:

1.) A Nyirabranyi Kozos ﬁnkorményzati Hivatal 2023, évi koltségvetésének a
modositasarol
Eldterjeszté: Hutoczki Péter polgérmester

2.) A Nyirabranyi Kozés Onkorményzati Hivatal 2023. évi zirszimadasdnak
elfogadasa
El6terjeszts: Hutoczki Péter polgérmester

3.) Ruha Nikoletta ingatlan vdsarldsi iigye
El6terjesztd: Hutéczki Péter polgarmester

Hutéczki Péter polgdrmester:
A Képvisel6-testiilet egyidejlileg nyilt szavazassal, dontéshozatalban 6 Jelenlévs képvisels




szavazatdval, egyhangian 6 igen szavazattal a napirendet elfogadta. Fiilop Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete jelen {ilés napirendjét az alabbiakban hatrozza meg:

1.) A Nyirabranyi Kozos (")nkorményzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének a
moédositasirol
El6terjeszts: Hutoczki Péter polgarmester

2.) A Nyirabranyi Kozis ﬁnkorményzati Hivatal 2023. évi zirszamaddsdnak
elfogaddsa
El6terjeszt6: Hutdczki Péter polgarmester

3.) Ruha Nikoletta ingatlan vasarldsi iigye
Eldterjesztd: Hutoczki Péter polgarmester

NAPIRENDI PONT TARGYALASA

1.)A Nyirabranyi Kozos (")nkorményzati Hivatal 2023, évi
koltségvetésének a médositasarél
Eléterjesztd: Hut6czki Péter polgarmester
ElSterjesztés: irdsban

Hutéczki Péter polgarmester:

A slirg6sség okat az elsd két napirendi pont adta, mivel a kdzds hivatal zarszamadésa
Nyirabrany Onkorményzata rendeletébe épiil be, ezt megeldzéen pedig el kell fogadni
resziinkrdl is, a zarszamaddst pedig rendszerint megelézi a koltségvetés modositsa.
Megkiildésre is keriilt mindkét elOterjesztés Nyirdbrany részérol. A kéltségvetés médositésa
szokas szerint a sziikséges és bekdvetkezett eléiranyzat modositasokat tartalmazza,

Amennyiben nincs kérdés, hozzasz6las, kérem szavazzunk. A Keépviselé-testiilet egyidejiileg
nyflt szavazassal, déntéshozatalban 6 jelenlévod képvisel6 szavazatival, 6 igen szavazattal, a
kévetkezd hatdrozatot hozta;

36/2024. (V15.) KT. szimu hatirozat
Fiilop Kozség Onkormz’myzata ugy hatdrozott, hogy a Nyirabranyi Kozos
Onkormanyzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének a médositasat

- 141 227 617 Ft bevételi f60sszeggel

- 141 227 617 Ft kiadasi fé6sszeggel
a hatérozat 1. és 2. mellékletét képezd kimutatdsok szerinti tartalommal
elfogadja.

FelelSs: Hutéczki Péter polgarmester
Kissné Terdik Erzsébet aljegyz6
Hatarid6: azonnal

Megjegyzés: a hatirozat melléklete a Jegyzokonyv mellékletét képezi,

2.) A Nyirabranyi K6zés (")nkorményzati Hivatal 2023. évi
zarszamadasanak elfogaddsa



Eléterjesztd: Hutdczki Péter polgarmester
ElSterjesztés irasban

Hutéczki Péter polgarmester:

Nagyon 6rildk annak, hogy ilyen zarszdmadési hatérozati javaslatot kell targyalni és
elfogadasra javasolni. Volt ennek a kozos hivatalnak a torténetében olyan idészak is, amikor
arrol targyaltunk, hogy igen komoly Osszegekkel kellett hozzajarulni a miikédéshez az allami
tamogatdson feliil Fiilspnek. Tavaly még dologira is keriilt atcsoportositasra, amelynek soran
igen komoly irdszer, irodaszer és vegyi aru keriilt beszerzésre amelyb8l még mindig
gazdélkodunk. Elhanyagolhaté a 23EFt hozzéjérulas amelyet fizetniink kell a zirszdmadas
okan.

Amennyiben nincs kérdés, hozzaszolas, kérem szavazzunk. A Kepviselé-testiilet egyidejiileg
nyilt szavazassal, dontéshozatalban 6 jelenlévd képviseld szavazataval, 6 igen szavazattal, a
kdvetkezd hatérozatot hozta:

37/2024. (V.15.) KT. sz. hatdrozat )
Fiilop K6zség Onkorményzata a Nyirabranyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
2023. évi zarszamaddasarol az alabbi hatdrozatot hozta:

1. A Nyirabrinyi Kéz6s Onkorminyzati Hivatal 2023. évi koltségvetése
végrehajtasardl sz6l6 zarszamadasat 129 460 402 Ft bevételi f6osszeggel és
128 966 481 Ft kiadasi f60sszeggel, valamint a Nyirabranyi Koézds
Onkorményzaﬁ Hivatal Filopi Kirendeltségének 2023, évi koltségvetéséhez
torténd dnkormanyzati hozzajarulis Osszegét 23 657 forint Ssszeggel
a hatarozat 1. és 2. mellékletét képezd kimutatisoknak megfelcléen elfogadja.

2. Felhatalmazza a polgirmestert, hogy a 2023. évi onkormanyzati hozzéjiruls
Osszegének 4tutalisardl intézkedjen.

Felel6s: Hutéczki Péter polgarmester
Kissné Terdik Erzsébet aljegyzs
Hatarid6: 2024.mijus 31.

Megjegyzés: a hatdrozat melléklete a Jegyzokonyv mellékletét képezi.

3.) Ruha Nikoletta ingatlan vasarlasi iigye
ElSterjesztd: Hutbczki Péter polgarmester
Eléterjesztés irasban

Hutéczki Péter polgdrmester:

Az aprilis 26-1 soros {ilésen a Képvisel6-testiilet  kifejezte a 34/2024. (IV.26.) KT. sz.
hatdrozatéban, hogy a Ruha Nikoletta vételi szandékat fogadjuk el, az ajanlatban 4.500.000.-
Ft ertéket jelolt meg a kérelmezs. Az ingatlan értékbecsldvel elkészittetik a forgalmi érték
meghatérozasat aldtdmaszté dokumentumot. Az értékbecsld becslése szerint 4.300.000.- Ft az
ingatlan forgalmi értéke. Az épiilet energetikai tandsitvanyanak elkészitése folyamatban,
melynek hidnydban adas-vételi szerz6dést lakéingatlan nem lehet kétni.

Fentieket figyelembe véve az Onkormanyzat elfogadja a vételi szandékot jelzbk altal tett
ajanlatot 4.5 MFt vételarért.



Amennyiben nincs kérdés, hozzasz6lés, kérem szavazzunk, A Képvisel-testiilet egyidejlileg
nyilt szavazéssal, dontéshozatalban 6 jelenlévé képvisel$ szavazataval, 6 igen szavazattal, a
kdvetkez hatérozatot hozta:

38/2024. (V.15.) KT. sz. hatirozat

Filop Kozség Onkorményzat Kepvisel6-testiilete  tigy hatérozott, hogy a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXXIX. torvény 107
§., valamint az &nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodis
szabalyairol sz6l6 8/2013. (IV.05 ) KT. sz. rendelet 8. (2) bekezdésében biztositott
jogkorben eljarva, a 11.§. (2) bekezdése szerinti palyazati eljards nélkiil értékesiti
a Fiilop Kozség dnkorményzat 1/1 részben tulajdonét képez6 fillopi 384 hrsz
alatt nyilvéntartott kivett lakéhaz udvar, gazdasagi épiilet miivelési aga, 2902 m2
teriiletii ingatlant Ruha Nikoletta (4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47. sz. alatti
lakosok részére.

Az ingatlan vételira 4.500.000.- Ft, azaz négymilli6-otszdzezer forintban
kerlilt meghatarozasra.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza polgarmestert az adas-vételi szerzédés
megkd&tésére.

Felelds: Hutéczki Péter polgirmester
Hataridé: 2024. majus 31.

Hutéczki Péter polgarmester:
Azt iilést bezdrom, kész6ndm a részvételt és a kdzremkodést,

k.amn.f, %
\\\\ ; Nagyl}Z artman Eva

S Jegyz6
At
Kissné Terdik Erzsébet
aljegyz0 jkv.




MELLEKLET

a 36/2024. (V.15.) KT. hatirozathoz
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a 37/2024. (V.15.) KT. hatarozathoz
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e-mail: jegyzo@nyirabrany.hu

Iktatoszam:

ELOTERJESZTES

A Nyitibrinyi Kozos dnkozmzinyzati Hivatal 2023, évi kolségvetésének a modositdsdrol

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az dllamhaztartasrél sz616 2011, évi CXCV., torvény (a tovibbiakban: Aht.) és az allamhiztartisrdl
s2016 tdrvény végrehajtisirsl megalkotott 368/2011. (XIL.31.) Korm. rendelet (a tovibbiakban:
Avt.) meghatirozza a koltségvetési rendelet médositisanak szabélyait. Az Aht. 34. §-a tartalmazza

az eléirdnyzatok mobdositisival, megvaltoztatiasaval kapcsolatos rendelkezéseket.
Az Aht. 34, §-a alapjin:

»34.§ (1) A helyi onkormanyzat kéltségvetési rendeletében megjelend bevételek és kiadisok
moédositisirdl, a kiadasi eléiranyzatok kozott atcsoportositasrél a (2) és (3) bekezdésben
meghatirozott kivétellel a képvisels-testilet dont.

(2) A helyi énkorményzat kéltségvetési rendelete a polgirmester szimara lehetGvé teheti a helyi
onkormanyzat bevétcleinek és kiadisainak modositisit és a kiadisi el6iranyzatok kézétt
atcsoportositast,

(3) A helyi 6nkormanyzati koltségvetési szerv bevételi eléiranyzatai és kiadisi eliranyzatai a
Kormény rendeletében meghatirozott esetben a helyi 6nkormanyzat koltségvetési szerv sajat
hatiskérében médosithatéak, a kiadisi elSirinyzatok egymas kdzétt atcsoportosithatdak.

(4) A képvisel6-testiilet a (2) és (3) bekezdés szerinti eléirinyzat-médositis, eléiranyzat-
atcsopottositis dtvezetéseként - az els6 negyedév kivételével - negyedévenként, a déntése szerint
idépontokban, de legkésSbb az éves koltségvetési beszamolé elkészitésének hatiridejéig, december
31-i hatillyal médositja a koltségvetési rendeletét. Ha év kézben az Orsziggyiilés - a helyi
onkormanyzatot érintd médon - a 14. § (3) bekezdése szetinti fejezetben meghatirozott
timogatisok kéltségvetési kiadasi eléirdnyzatait zirolja, azokat csokkenti, torli, az intézkedés
kihirdetését kévetSen haladéktalanul a képvisels-testiilet elé kell terjeszteni a koltségvetési rendelet
modositisat,

(5) A nemzetiségi onkormanyzat, a tirsulds, a térségi fejlesztési tanics, valamint az altaluk iranyitott
koltségvetési szervek bevételi eliranyzatainak és kiadisi elirdnyzatainak médositasara,
atcsoportositdsara az (1)-(4) bekezdést kell alkalmazni, azzal hogy a képviselS-testiilet hatiskérét a

A Nyirdbrinyi K6zos Onkorményzati Hivatal koltségvetésének médositisit az alibbiak indokoljak:
Bevételek

A mikddési bevételek elSirdnyzata keriil médositisra 91 275 forint Osszeggel.
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Kiadasok

Kiemelt elitdnyzat | Eredeti eldiranyzat Jelen médositas Médositott
elGiranyzat

Személyi juttatiasok 112 904 024 -2 954 571 109 949 453

Munkaadokat terheld 15678 751 0 15 678 751

jarulékok és szocidlis

hozzajiruldsi adé

Dologi kiadasok 12139 411 1 654 029 13 793 440

Egyéb mikodési célu 414 156 414 156 414 156

kiadasok

Beruhizisok 0 1391 817 1391 817

Osszesen. 141 136 342 91 275 141 227 617

A kiadisi eléiranyzatok 91 275 forint éssze
év végi kiemelt elSirinyzatok kozétt 4

kerilnek végrehajtista.

A sziikséges eléiranyzat médositisok k('ivetkezmény

koltségvetése 97 275 Sorint Osszeggel kertil médositisra.

ggel keriilnek médositisra, illetve a Fulopi Kirendeltség
tcsoportositasi kérésének megfeleld atcsoportositasok

cként a K6z6s Onkorményzati Hivatal

Az elSterjesztés 1. szamt melléklete tartalmazza a 2023, évi koltségvetés médositasinak szdmszaki

adatait, valamint a 2. mellékletben bemutatisra keriilnek a maodosit

telepiilések szetinti bontisban.

ott eldiranyzatok a résztvevd

A Nyiribrinyi K6z6s Onkorményzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének médositott bevételi és
kiadési f80sszegét 142 227 617 forinthan javaslom elfogadni.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a Nyitribranyi Kozos Onkormanyzati Hivatal 2023. évi

koltségvetésének médositisardl készilt el6terj

sziveskedjenek.

Nyirabrany, 2024. majus 6. ,\/ 5

LN
g

J S

[ v

b

(

jegyzé

esztést megvitatni és a hatirozati javaslatot elfogadni

Nagyné Hartman Eva sk.
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Hatarozati javaslat:

........ /2024. (V.15.) KT. sz. hatdrozata
Fiilép Kozség Onkorményzata Ugy hatérozott, hogy a Nyirabrényi Kozds
Onkormanyzati Hivatal 2023, évi koltségvetésének a modositasat

- 141 227 617 Ft bevételi f66sszeggel

- 141 227 617 Ft kiadasi f66sszeggel
a hatdrozat 1. és 2. mellékletét képezd kimutatdsok szerinti tartalommal
elfogadja.

Felel6s: Hut6czki Péter polgarmester
Kissné Terdik Erzsébet aljegyzs
Hatarid6: azonnal
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Iktatészam: ) .
ELOTER]JESZTES

A Nyirdbrinyi Kozds Onkormin yzati Hivatal 2023. évi zdrszdmadds4rol

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az illamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény 87. §- aban foglaltak alapjan a vagyonrél és a
koltségvetés végrehajtasirél a szamviteli jogszabilyok szerinti éves koltségvetési beszamolét, az
éves koltségvetési beszamoldk alapjan évente, az elfogadott kéltségvetéssel Gsszehasonlithaté
médon, az év utolsé napjin érvényes szervezeti, besorolisi rendnek megfelel§ zar6 szdmadast (a
tovabbiakban: zirszamadis) kell késziteni.

Az allamhaztartistdl sz6lé 2011, évi CXCV. torvény 91. § (1) bekezdése alapjan a helyi
Onkorminyzat koltségvetésének végrehajtisira vonatkozd zirszimadisi rendelet tervezetét a
jegyz6 késziti el6 a polgirmester terjeszti a képviselé-testillet elé gy, hogy az a képvisel-testiilet
elé tetjesztését kovetd Stodik hénap utolsé napjaig hatalyba 1épjen. A zarszdmadisi rendelet
tervezetével egyitt a képviselS-testiilet részére tijékoztatisul be kell nydjtani a kincstar 68/A. §
szetinti ellenSrzése keretében a helyi onkorményzat éves koltségvetési beszamolGjaval
kapcsolatosan elkészitett jelentését. "

A Nyirdbrinyi Kozos Onkorményzati Hivatal 2023, évi koltségvetése a koltségvetés
végrehajtisinak idészakaban egy alkalommal, illetve 2024. évben 2 jogszabilyokban foglaltaknak
megfeleléen szintén egy alkalommal keriilt médositdsra.

A K628s Onkormanyzati Hivatal 2023. évi teljesités adatai alapjén a koltségvetés bevételi f66sszege
129 460 402 Ft, a kiadési f86sszege 128 966 481 Ft, melybdl

- személyi juttatisok Ssszege 103 448 807 Ft

- munkaaddkat terheld jarulékok Osszege 14 546 005 Ft

- dologi kiaddsok sszege 9 165 696 Ft.

- Bgyéb mikodési céld kiadasok: 414 156 Ft

- beruhazasok: 1 391 817 Ft.

Az elbtetjesztés 1. és 2. szami mellékletei tartalmazzdk a 2023, évi koltségvetés végrehajtasanak
szimszaki adatait, amelyben kimutatisra keriiltek Nyirabrany és Filop kiadasai, illetve bevételei,
tovabba a Nyirabrinyi Kézos Onkormanyzati Hivatal &sszevont koltségvetése 2023. évi teljesitési
adatokkal.

Az énkormanyzati hivatal mikodésének tAimogatdsita a Filopi Kitendeltség eredet eléiranyzatként
38 980 556 forint timogatasban tészesiilt, amely modositasra keriilt A minimalbér és a garantalt
bérminimum, valamint a pedagégusok bérének 2023. januir 1-jét6l torténd emeléséhez a telepiilési
énkormanyzatok szdmdra biztositandé timogatisrol sz0l6 68/2023. (I11.10.) Korm. rendelet
alapjin biztositott kiegészits timogatis Osszegével, 2365444 forint tamogatissal. Ez
minddsszesen 41 346 000 Ft Osszegl allami timogatss, amely a médositott el8iranyzat oszlopban
irinyitdszervi timogatisként jelenik meg, czzel szemben a teljesitett irdnyitészervi timogatis
osszege 41 369 657 forint a teljesitett kiadisoknak megfelelGen.
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fgy Filop Kozség Onkormanyzatinak 23 657 forint hozzijirulasi kitelezettsége keletkezett 2023.
¢vben a Nyiribrinyi Kéz6s Onkorményzati Hivatal Fulépi Kirendeltségének a miikédésével
kapcsolatban.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 2023. évi koltségvetés végrehajtasardl szélo
beszimol6t megtirgyalni és a hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Nyirabrany, 2024. majus 13,
|( 1| Nagyné Hartman Eva sk.

/ jegyz6
Hatarozati javaslat:
..... +./2024. (V.15.) KT. sz. hatirozata

Fiilop Kozség Onkorményzata a Nyfrabrényi Kozos Onkorményzati Hivatal
2023. évi zarszamadasardl az alabbi hatdrozatot hozta:

1) A Nyiribranyi K6zés Onkorminyzati Hivatal 2023. évi koltségvetése
végrehajtisarl sz0l6  zirszamadisit 129460 402 Ft bevételi
f66sszeggel és 128 966 481 Pt kiadasi f66sszeggel, valamint a
Nyirabranyi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal Fiilpi Kirendeltségének
2023. évi koltségvetéséhez torténd Snkormanyzati hozzajarulas
Osszegét 23 657 forint §sszeggel a hatirozat 1. és 2. mellékletét
képezé kimutatisoknak megfeleléen elfogadja.

2.) Felhatalmazza a polgirmestert, hogy a 2023. évi onkorményzat
hozzijarulis dsszegének 4tutaldsardl intézkedjen.
Felel6s: Hutoczki Péter polgarmester

Kissné Terdik Erzsébet aljegyz

Hataridd: 2024.majus 31.
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3. Napirend

Fiilop Kozségi (")nkormzinyzat Polgarmesterétol
4266 Fiilop, Arany J4nos ut 19,
Tel. 06 52 208 491 E-mail: fulop.pol armester/

awgmail.com
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Fiilop Kozség (")nkormzinyzat Képviselo-testiiletének 2024, majus 15-én tartandé iilésére
Fiilop Kozség Gnkorményzata és Ruha Nikoletta ingatlan adss-vétele targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2024. aprilis 26-i soros testiileti ilésen ismertetésre keriilt Ruha Nikoletta (sz. Ruha
Nikoletta Debrecen, 1991. 09. 07. an, Jonas Julianna) 4266, Fildp, Dedk F. u 47. sz. alatti
lakos kérelme, melyben vételi szandékot jeleztek az 6nkorméanyzat tulajdonét képezé Filop
Deak Ferenc u. 47. sz. (384 hrsz) alatti onkormanyzati ingatlanra (lakohaz udvarral). Jelenleg
bérlakéasként hasznositjuk, melynek kérelmezs a jelenlegi bérldje. Az iilésen a Képvisels-
testiilet kifejezte a 34/2024. (IV.26.) KT. sz. hatérozataban, hogy a vételi szandékot fogadjuk
el, az ajénlatban 4.500.000.-Ft értéket jeldlt meg a kérelmezé.

Az ingatlan értékbecsld  elkészitette a forgalmi érték meghatirozdsat alatdmasztd
dokumentumot. Az értékbecslé a 2024. méjus 10-én elkészitett becslése szerint 4.300.000.-
Ft az ingatlan forgalmi értéke.

Az épiilet energetikai tanusitvanyanak elkészitése folyamatban, melynek hidnydban adés-
vételi szerz6dést lakéingatlan nem lehet kotni,

Fentieket figyelembe véve az Onkorményzat elfogadja a vételi szandékot jelzbk altal tett
ajanlatot 4.5 MFt vételarért.

Az ingatlan az onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodis szabalyairdl sz616
8/2013. (IV.05.) KT. sz. rendelet (tovébbiakban: OR.) 3. sz. melléklet 50. pontja alapjan az
onkormanyzat tizleti vagyonaba tartozd forgalomképes vagyontargy.

Az OR. 11.§. rendelkezései szerint onkormanyzati vagyont értékesiteni nettdé 10 millié
ertékhatartol csak versenyeztetés Utjan lehet, 10 MFt értékhatér alatt palydzati eljaras
mell6zhetd.

Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX térvény 107.§.-a valamint
az OR. 8.§. (2) bekezdésében foglaltak szerint a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat
Kepvisel§-testiilete gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a hatirozati javaslat elfogadasara.

Fiilop, 2024. 05. 14.
o Hutdczki Péter sk.
( polgarmester



a.) fiilopi 335/1 hrsz. 5395 nm tertiletd, kivett beépitetlen tertilet,

Az ingatlan vételara egyetemlegesen: 500.000.-Ft, azaz otszizezer
forint.

b.) fiilopi 335/2 hrsz. , 6193 nm tertiletii, kivett beépitetlen teriilet,

Az ingatlan vételdra egyetemlegesen: 600.000.-Ft, azaz hatszizezer
forint

c.) fuldpi 359/1 hrsz, 10.351 nm teriiletii mezdgazdasagi teriilet, legel$
muvelési 4gu ingatlan,

Az  ingatlan  vételara egyetemlegesen:  900.000.-Ft, azaz
kilencszizezer forint

A vasarlas forrasaként a 2021. évi koltségvetésben kozfoglalkoztatési
bevétel, 2020. évi pénzmaradvany terhére jelsli meg.

Felel6s: Hutéczki Péter polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 15.




Nagy Krisztina Judit — képesitett ingatlanvagyon-értékels

Székhely: 4024 Debrecen, Szombathi Istvan utca 5. 1/3.
Mobil: 06/30/661-1738

%

A

384

helyrajzi szamq,

4266 Fiilop, Deak Ferenc utca 47.

szam alatti ingatlan

FORGALMI
ERTEKENEK MEGHATAROZASA
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Korlatoz6 feltételek ... 6
Az ingatlan alapadatai - 4266 Fiilop, Deak Ferencutca 47....................____ 7
Az ingatlan éltaldnos ismertetése........................ooooooooooomm 8
Az ingatlan kdrnyezetének (kdrnyékének) leirasa, fekvése, kdrnyezé ingatlanon
folytatott tevékenység hatasa (kdrnyezetvédelmi kockazat)..............oooveoovvoooovo 8
A foldterilet (telek) leirasa (fekvés, tajolas, alak, lejtés, keritettség, kérnyezetvédelmi
KOCKAZAL) ........oooostiririeinse ettt eeees et 10
Az épiletek leirdsa (miiszaki paraméterek, funkcid, allag, hibak, hianyossagok)......... 13
Az ingatlan jelenlegi hasznositsa, hasznosithatésaganak lehetéségei...................... 13
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Az értékelés médszere (TEGOVA, EVS) .............oooooooooooccoeooeooooooooooo 14
Forgalmi érték meghatérozasa ...............ooooooooooovooooooccoc 18
Teleplilés jellemzése, ingatlanpiaci elemzés...........oooovovoemmm 18
Szamitasok- Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése ..o 20
Szamitasok- Koltségelvii médszer...................oooooooooo 21

Az eredmények 6sszefoglalasa (alapveté és alkalmazott médszer kivalasztasa,
alkalmazott modszerek sorrendjének felallitasa, sulyozas az értékelési szempontok

AIAPJAN .ot 23
Fényképmellklet.....................cccoomecemmmmnieeeeoeeseceeeeooooooo 24
Tulajdoni lap - melléklet......................oooooooooooooo 29
Energetikai tanusitvany lekérdezés — melléklet ... 31

Debrecen, 2024. mdjus 10.

4266 FilSp, Deék Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz &s késziilt 1 eredeti példanyban.
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2. TANUSITVANY

Az érvényben lévé, tobbszér modositott 25/1997. (VIll.1.) PM szdmU rendelet, valamint a
TEGOVA (EVS) ajanlasai alapjan elvégeztiik a 4266 Fiilop, Deak Ferenc utca 47. szadma kivett
lakéhaz, udvarként nyilvintartott, 384 helyrajzi szima ingatlan forgalmi értékének meg-
hatarozasat a Megbiz6 magén céljara torténé felhasznalasra, A szakvéleményben részletesen
kifejtett szempontok alapjan a megjelélt ingatlan tehermentes forgalmi értéke a 2024. majus
6. hatarnapon 6sszesen

4.300.000 Ft, azaz

Négymillié-haromszazezer forint

amely érték a hatdrnaptél szémitott 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili ter-
mészeti és gazdasagi események ez id alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan (targyi esz-
koz) gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében valtozas nem térténik. A fentiekben meghata-
rozott érvényességi idon tdl a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj szakért6i vélemény készi-
tése szilikséges.

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgélt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi viszonyom nem
allt fent.

A megbizas célja: magan cél

Az értékelt jog, jogosultsig:  tulajdonjog

Meghatarozésra keriil6 érték: piaci forgalmi érték

A szakvélemény elkészitésében az alairokon kiviil mas nem vett részt.

Kelt: Debrecen, 2024. mdjus 10.

NaGy KR‘ISZTINA Jupir
. EgYEN va%alkozg
4024 Debrecen. Szombathy Isvan 513
Adbszdm 65679146.1.29
Nytv. 82 17329967

Ko 9

Nagy Krisztina Jodit
képesltett ingatlanvagyon-értékels
900836/2022

4266 Fiilép, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szam ingatian értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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3. NYILATKOZATOK

A szakvéleményt készitd

. megnevezése: Nagy Krisztina Judit
) székhelye: 4024 Debrecen, Szombathi Istvan utca 5. 1/3.
J addszama: 65679146-1-29

A megallapitott forgalmi érték per- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Szakeérté Megbizo illetve Hiteligénylé Afa-alanyisagat nem vizsgalta.
A 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet 1. § értelmében a megallapitott érték (lakdingatlant kivéve)

Afa-t nem tartalmaz, igy a jelen szakvéleményben megallapitott érték bruttd értéknek tekint-

hetd.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kévetkeztetések kizdrélag szakmai szempontok

szerint keriiltek megallapitasra, azokat csak az 5. pontban szerepl6 feltételek korlatozzak.
A szakvélemény a tanusitvanyban megjelélt célbdl 1 eredeti példanyban késziilt.

Ettdl eltéré médon, részletekben vagy teljes terjedelmében térténd felhasznalasa, publikacicja

a készité hozzajarulasaval torténhet.

A szakvélemény egyes részeinek, részleteinek felhasznalasa esetén az esetlegesen felmeriil4

véleményeltérésekért, jogvitakért nem vallalunk felelésséget.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén (megtekintésén) az alabbi érték-

becsléi (miszaki szakértsi) jogosultsaggal rendelkezd személyek vettek részt:

J Nagy Krisztina Judit

4266 Fiildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamd ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban,
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4. VAGYONELEMEK ISMERTETESE

El6zmények

Megbizé: Fiilop Kozség 6nkorményzata (4266 Fiilop, Arany Janos utca 19.)

Megbizé 2024. mdjus 6. napjan megbizott a fenti ingatlan forgalmi értékének megallapitasaval,
tekintettel arra, hogy azt értékesitéssel kapcsolatban kivanja felhasznalni.

A megbizd jelen értékbecslést fenti célra Jjogosult a szakvéleményben régzitett feltételek mel-

lett felhasznalni.

Adatszolgdltatds

Megbizé az értékbecslés elkészitéséhez atadta
* azingatlan E-hiteles tulajdoni lapjanak szemle masolatst (2024.05.06.).

A rendelkezésre all6 dokumentumok és a fordulénapi ingatlan-nyilvantartas kézotti eltérésért

felelésséget nem vallalok.

Az értékelt ingatlan beazonositasa az online elérhetd térképek és helyi szabalyozasi terv, a
rendelkezésre 4ll6 tulajdoni lap, a Megbizé tajékoztatésa és a szemlén tapasztaltak alapjan

tortént, melyek alapjan az értékelt ingatlan beazonosithato.
Az értékelt ingatlan kozteriileti kapcsolattal rendelkezik.

A helyszini szemle soradn megtekintettiik az ingatlant, annak allagét fényképfelvételeken rég-

zitettik.

Az értékbecslés fenti dokumentaciok, az altalunk beszerzett illetékhivatali és ingatlan forgal-
mazoi rendszerben 1évé dsszehasonlité adatok alapjan, valamint a 2024. mdjus 6. napjan tér-

tént helyszini bejérason tapasztaltak és a megbizétdl kapott informaciok alapjan késziilt.

4266 Filldp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és készlilt 1 eredeti példdnyban.

5



Alkalmazott médszertan: piaci &sszehasonlité adatok elemzése és a koltségelv(i médszer.
Az ingatlanon idegen beruhézasok a Megbiz6 tajékoztatasa szerint nincsenek.

Ertékélléség (hosszii tavu el6rejelzés az ingatlan piaci értékére és annak varhaté valto-
zasaira): az ingatlan piaci értéke realértéken virhatéan stagnal, esetleg kismértékben né.

Az értékelés megbizhatésagat csékkents kockazatok, tényezok: -

Kompetencia nyilatkozat: A szakvéleményben ismertetett ingatlan értékelésében a jogsza-

balyi eldirasoknak megfelelé végzettségii és jogosultsagu személy vett részt.

Korlatozé feltételek

Az értékbecslé nem végzett foldmérést, teriletfelmérést, a szakvéleményben régzitett adatok
a megbizé6tdl illetve az ingatlan-nyilvantartas adataibél szarmaznak.

Ertékbecslé nem vallal felelésséget azokért az informaciékért, melyeket a megbizé szolgalta-
tott.

A szakvélemény részei és egésze nem hozhatd nyilvanossagra a szakértd elGzetes irasbeli jo-
vahagyasa nélkal.

Jelen dokumentacié az 4. pontban régzitett célbal, magyar nyelven késziilt, igy az értékbecslé
nem vallal felelésséget arra vonatkozéan, ha a késébbiekben idegen nyelvre térténd forditas-
ban esetlegesen eltérések tapasztalhatok.

Kozzétételi zaradék

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé
személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacids énrendelkezési jogrél és az infor-
maciészabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes szemé-
lyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok sza-
bad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezéséréi sz6l6 jogszabalyok-

nak megfelelé médon kezeli.

4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Az ingatlan alapadatai — 4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47.

Cim: 4266 Fulop, Deak Ferenc utca 47.

Helyrajzi szam: 384

Szektor: 53

Helye: belteriilet

Ovezet: lako

Megnevezése az ingatlan-nyilvantartas szerint: kivett lakohaz, udvar
Hasznalata a valésagban: csaladi haz, melléképiilet

Tulajdoni viszonya: 6nkormanyzati

Tulajdonosok (értékelt tulajdoni hanyad): Fiilop K6zség Onkormanyzata 1/1
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ertékelt telek teriilete:2902 m?

Tulajdoni lap szerinti felépitményi alapteriilet: - m?

Az értékelt ingatlan mért nett6 hasznos alapteriilete: 68,69 m?

Az értékelt ingatlan szamitott hasznos alapteriilete: 68,69 m?
Epitési dvezeti besorolasa: Lf - Falusias lakézéna

Kozmiivek: vezetékes viz, elektromos aram, vezetékes gaz
Szolgalom: nincs*

Széljegyek: nincsenek*

Terhek: - Vezetékjog 203 m2 nagysagu teriiletre, jogosult: OPUS TITASZ Aramhalézati
Zrt.

Megjegyzés: A tulajdoni lapon szerepl$ vezetékjoggal kapcsolatosan nem all rendelke-
zéstinkre dokumentum, vélhetden véddtavolsag biztositasa okan bejegyzett, megitélé-
stink szerint az értékelt ingatlan forgalomképességét és forgalmi értékét szamottevéen
nem befolyasolja.

*A tulajdoni lapon szerepld bejegyzéseken kival az ingatian
~Megbiz6 tajékoztatasa szerint — mas egyéb jogok és tények nem terhelik, az ingatlan per- és igény-
mentes.

4266 Fulop, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdma ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példany-
ban.
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Az ingatlan dltaldnos ismertetése

Az ingatlan kérnyezetének (kérnyékének) leirdsa, fekvése, kérnyezé ingatlanon folytatott
tevékenység hatdsa (kérnyezetvédelmi kockdzat)

SLIVVania
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Fulop kézség Hajd(-Bihar varmegyében, a Nyiradonyi jarasban. A varmegye északkeleti
csticskében helyezkedik el, 35 kilométerre Debrecentél. A szomszédos telepulések a ha-
tar magyar oldalan: észak felél Nyirbéltek, északkelet felél Penészlek, dél fell Nyirab-
rany, nyugat fel6l Nyiracsad, északnyugat felsl pedig Nyirlugos. Csak kéztton érhet$ el,
a Nyirbator-Nyirdbrany kézti 4906-os Gton; ugyanez az Gt vezet 4t Banhaza telepiilésré-
szen is. A Debrecen-Vamospércs-Nyirabrany kézt hizodo 48-as f6atts] 12 kilométeres

letéréssel érhet6 el.

Vasttvonal nem érinti, a legkozelebbi vas(ti csatlakozasi lehetSséget a Debrecen—Nyir-

abréany-vasttvonal Nyirabrany vasutillomasa kinalja.

4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szémul ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példény-
ban.



, Fiilop BANMHAZA

BERNATRESZ

Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjatol mintegy 1500 m-re, DNY-ra talalhaté.

Kozvetlen kérnyezetében csaladi hazas ingatlanok és beépitetlen, mivelés alatt all6 te-
riletek talalhatdk.

Az ingatlan burkolt Gton megkézelithets. Tomegkozlekedési eszkéz (autdbusz) megalléja
az ingatlantél mintegy 1500 méterre talalhato.

Telepiilésen beliili fekvése témegkdzlekedési, a gyalogos vagy személygépkocsival tor-
ténd megkdzelités szempontjabél kbzepesnek tekinthetd. Parkolas a Tulajdonosok sza-
mara korlatozott szamban az utcaban és az ingatlan teriletén lehetséges.

Kérnyezetvédelmi kockazatra utald Jelekkel a helyszini szemrevételezés alkalmaval az in-
gatlan kézvetlen, illetve kézvetett kérnyezetében nem talalkoztunk, ilyesmirél megbizé-
nak sincs tudomasa.

4266 Fiilop, Deak Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdma ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példany-
ban.
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A féldteriilet (telek) leirdsa (fekvés, tdjolds, alak, lejtés, keritettség, kérnyezetvédelmi kockd-

zat)

385

Szabdlyozdsi elbirdsok

378 332
\ 331 _
376 [ N
- = j 329 %
l 37 \d— = b 4}5
s - % J-f:/t
| s
1 381 s 323 N
3 77
< 1 =7 —50—— —
: 31973 &
384 E 31972
T 31971 .
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LF-1 épitési Bvezet (Falusias lakéteriletek)

30.5 (1) A falusias lakéteriller szabalyozssi terven (LE1) jeiolt, olyar épitési bvezet, ahol legfeljebb 4,5 m-es épldetmagassagll iakospiletek, a mezdgazdasagi
eépitmények, tovabba a helyi fakassagot szolgals, kdrnyezetre jelentds hatast ner gyakorts, kereskedelmi, szolgiltaté és kézmiipari épitmények helyezhetok !,

(2) 8) A falusias laketerileten elhelyezhets polet - a laké rendeltetésen kivil-:

aa) mezd- és erddgazdasag, valamint s terilet rendeltetésszeri hasznatatat nem 2avard gazdasagl tevékenységi céld,

ab) kereskedelrm, szolgéltats,

ac) szallas jefleg,

ad) igazgatasi, iroda,

ae) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségupyi, szoadlis,

af) kulturélis, kozosségl szérakoztato és

ae) sport rendeltetést is tartalmazhat

b} Elhelyezhets tovabbé:

aa) A bvezet sajétos (lakéteruleti) rendelters 0 hasznélatét nem korlatozé vagy attél védelmet nem igénylo egyéb - nem nagytizemi - gazdasag) tevékenység
céljat szolgals épitmeény,

ab) 6n4llé parkoléterulet és garazs a 3,5 tanna anstilyndl nehezebb géplarmuivek és llyeneket szallitd jarmivek szaméra,

ac) 6ndlle izemanyagtilts

(3) Az épitési dvezetben lakasonként legalabib 250 m2 telekhanyadot kell biztositani.

{4) Az elbirt beépitésl méd oldathataron &6

(5) Az utca felall épiilet utcal telekhatarts! valé tavolsagat, mint az elékert méretét jelen rendelet 11, § {4) bekezdése hatirozzs meg,

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépltettségét, az épithets €épuletmagassig mértéket, valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazands legkisebb
telekméreteket jelen rendelet 4, melléklete tartalmazza.

] 4. melléklet az 5/2021. (111.19.) OR-héz
Epitési dvezetek beépitésének elGirdsai

1. tablazat
Epitési Gvezetek beépitésének elfirdsai

A B | ¢ T » T & F [ @ H
1 . Az épitési telek legnagyobb
Bvezeti :g;.a " | legkisebb | legkiscbb | legkisebb | legnagyobb legkisebb | plilet-
2 el i IJ / tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége|z5ldfeliilete| Magassag
sele = (m2) (m) (m) % % (m)
3 Falusias laké épitési dvezetek
4 Lf 0 1500 16 50 30 30 <5,0

Az értékelt ingatlanhoz tartozé telek, szabalyos négyszég alaka sik teriilet. Tajolasa

hossztengelyt tekintve enyhén EK-DNY-i, részben felkeritett.
A telek be nem épitett része fiives teriilet.

A telken gézcsonk és vezetékes viz, valamint elektromos aram k&zmii talalhato.

v Hirkozlés o
v Szénhidrogén (( Xo]
v Tavhé Go
v Villamos energia o
¥ Vizellatas Geo
v Vizelvezetés Ge

4266 Fulop, Deék Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz &s késziilt 1 eredeti példany-
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térképi nyilvantartas és miholdkép 6sszevetése (384 hrsz.)
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Az épiiletek leirdsa (mdszaki paraméterek, funkcid, dllag, hibék, hidnyossdgok)

A lakoépiilet a Megbizé tajékoztatasa szerint mintegy 1970-ben épiilt, beton savalapo-
zassal, részben szilikat, részben valyog falazattal, fa fsdémmel, kontyolt nyeregtetével,
cserépfedéssel.

Kilsé homlokzata vakolt, képorral ellatott. A homlokzati nyilaszarok fabél késziiltek, ha-
gyomanyos lvegezéssel.

A fltes kalyhéval biztositott. A lakdépiiletben nincs melegviz-ellatas, de a fiirdben egy
hasznélaton kivili villanybojler talalhaté.

A padléburkolatok mettlachi, hajopadlé, PVC, a falak festettek, a vizes helyiségekben
csempével burkoltak.

Az etkezGben egy tlizhely talalhatd, de mosogatd, illetve vizvételi lehet&ség nincs.

Az épiileten az utdbbi 1 éven beliil végeztek feldijitast, mely részleges festésre, PVC bur-
kolat letételére terjedt ki.

A szobaban a falon korabbi repedés javitasa volt lathatd, a kiilsé homlokzaton a vakolat
helyenként hidnyos.

Benapozasa megfelel6. Mszaki és esztétikai allapota gyenge-kozepes.

Helyiségkimutatds
helyiség megnevezése netté alapteriilet (m?) | korrekeié aln:;tt:r:ht )
Lakéépiilet, féldszint
kdzlekedd 8,97 100% 8,97
szoba 24,30 100% 24,30
étkezd 11,70 100% 11,70
szoba 18,00 100% 18,00
flirdd 2,99 100% 2,99
kamra 2,73 100% 273
Osszesen: 68,69 68,69

A telken talalhat6 gazdasagi épiiletet a hosszd tavd értékallésag kockazata miatt nem
vessziik figyelembe az értékmegallapitas soran.

Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa, hasznosithatésdgdnak lehetéségei

Az értékelt ingatlan kivett lakéhaz, udvarként nyilvantartott, a valésagban csaladi haz és
melléképiiletekként hasznositott.

Jelen allapotaban egyéb célt hasznositasa nem életszert.

4266 Fiilép, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és készillt 1 eredeti példany-
ban.
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5.

ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés médszere (TEGoVA, EVS)

A TEGoVA és az EVS javaslata, irdnymutatésai alapjan az eszkézérték meghatarozasanak
alapja

a piaci érték;

az uzleti hasznositasbél szarmazoé profit;

az Ujrael6allitasi (nettd potlasi) kéltség.

A TEGOVA és az EVS ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott
mddszer(ek) az aldbbiak.

Piaci ésszehasonlitoé adatok elemzésén alapulé médszer

A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, &sszehasonlita-
saval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései:

az alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése;
fajlagos alapérték meghatéarozasa;

értékmodositd tényezdk elemzése;

a fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa;

végso érték szamitéasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlag-
atol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés sorén az értékelének az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alapo-
san meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak
azonos értekformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad &sszehasonlitani, illetve a killénbdz8 értékformak és jogok kdzétt korrekcids té-
nyezbket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az altalanos forgalmi add
nélkil kell figyelembe venni.

4266 Fiildp, Deak Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példény-
ban.
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Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatarozasa értékmodosité tényezdk figyelembe
vételével térténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasol6
tényezd vehet6 figyelembe, mely az dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodositd tényezék koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

mszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel térténd észrevételezéssel);
hasznalati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktira;

kdrnyezeti szempontok;

alternativ hasznositas szempontjai;

jogi szempontok, hatdséagi szabalyozas;

az ingatlanhoz fliz6d6 esetleges terhek, ill. az azt terhel esetleges jogok.

A szakvéleményben az érték médosité tényezék kéziil az értéket jelentésen befolyasolé-
kat fel kell tintetni és, ha erre lehetdség van, akkor értékmédosité hatasukat szamszer(ien
is meg kell hatarozni. Ezen tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték médositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo ésszehasonlité adat nem All rendelkezésre, a
fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilén-kiilén is megengedett. llyen lehet
példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilén is értékelheték.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé hitelbiztositéki érték megallapitasanal
alkalmazott kiilonleges megkotések:

Az értékmodositd tényezék értékndveld hatasa csak a fajlagos alapérték 30%-os mérté-
kéig vehet6 figyelembe a hitelbiztositéki érték megallapitdsanal. Amennyiben indokolt, a
szakértd a fajlagos alapérték 50%-4ig eltérhet, de ezt kiilén indokolni sziikséges.

Hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek meg-
szerzése érdekében felmeriild kiadasok kilonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belSle szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.

4266 Fiildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdma ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz &s késziilt 1 eredeti példany-
ban.
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A hozamszamitas Iépései 8sszefoglalva:

az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati maédjainak elemzése;

a jovGbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként;

jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként:

a tGkésitési kamatldb meghatarozasa;

a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

a legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

A hozamelv( hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kilénleges megkdtések

A hitelbiztositéki érték meghatarozasénak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor,
ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a je-
lenlegi hasznélatot kell figyelembe venni. Nem lehet a szerzédéssel lekétstt bérleti dijak-
nal magasabbakat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél
magasabb, tényleges bérleti dijakat csak a szerzédéssel biztositott id&tartamra lehet fi-
gyelembe venni. A hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflaciétl megtisztitott) ka-
matlab alkalmazhaté.

Kéltségalapu értékelési médszer

A kéltségalapd értékelési megkézelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltsé-
gébdl le kell vonni az idé mdlasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitmé-
nyekhez tartozé féldteriilet értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év6 létesitményeknél, karosodott létesitményeknél, takart ma-
targyaknal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, amikor mas médszer nem all rendel-
kezésre (pl. korhazak, temeték értékelése, stb.).

A modszer 6 Iépései a kdvetkezbk:

telekérték meghatérozasa;

a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;

avulasok szamitasa;

a felépitmény UjraelGallitasi kéltségébdl az avulss levonasa és a telekértékkel valo 6sz-
szegzése.

A féldterilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megaéllapitani vagy a
piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer, vagy killénleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé médszer szerint.

4266 Filép, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdma ingatlan értékbecslése, mely 31 szamozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példany-
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A potlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, melyet az értékelés id6-
pontjaban a meglévé funkcidk (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a leg-
kisebb kéltséggel, de azonos hasznosséggal potolhaték lennének. Az Ujraépitési koltség-
ben a meglévd szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének kdltségeit kell elGiranyozni, fiig-
getlendl azok jelenlegi hasznosulasatél. A pétlasi és az Gjraépitési kéltség egylittesen az
jraeldallitasi koltség.

Az Ujraelballitasi koltségbe kell érteni a kdzmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fize-
tendd koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell megha-
tarozni.

Az épllet Ujraelballitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsé épitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ujraelballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Az ingatlan megépitésének eredeti kéltségeibd! vagy annak kényv szerinti értékébél in-
dexalassal levezetett Gjrael6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset
lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el és, ha a bekertilési koltségeket megbiz-
hatéan dokumentaltak.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funk-
cionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak, vagy ki
nem javithatdak.

Az Ujraelballitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telek-értékkel névelve adédik
eredményil a kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
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Forgalmi érték meghatdrozdsa
Telepiilés jellemzése, ingatlanpiaci elemzés

Az ingatlanpiacra jelenleg szdmos negativ tényezé hat. llyen példaul a nemzetkézi ener-
giahelyzet, a nehezebb gazdaségi kdrnyezet, valamint az magas kamatkornyezet és ezal-
tal visszaesé hitelezés. A kedvezétlenebb kilatasok és a magasabb kétvényhozamok miatt
az ingatlanpiaci befektetéi aktivitas is csékkent.

Mindez az ingatlanérak mérséklédését hozta a 10 éves massziv aremelkedést kovetden.
A tranzakciészamok és a kereslet visszaesett, bizonyos ingatlantipusok esetében akar 50
szazalékot meghaladd mértékben.

Mindenki kivar, a vasarlék reménykednek egy kedvezdbb hitelkonstrukciéban és arban,
az eladdk pedig nem érzik annak sziikségességét, hogy rohamtempdban, aron alul érté-
kesitsék ingatlanjukat.

Atalakultak a vevsi preferenciék a hazai ingatlanpiacon. A vevék Jéval megfontoltabbak
és egyre alaposabban megvizsgaljak az ingatlanok energetikai jellemzéit.

A 2024. év els6 negyedévében némileg erére kapott a hazai ingatlanpiac. Tranzakciésza-
mokban erésitett ugyan, de kereslet tekintetében gyengébb hénapot zért.

A szakértdk a kovetkezé idészakban az ingatlanpiac erés6désének folytatasara szamita-
nak, ami a pozitiv irdny( valtozas kezdetét prognosztizalja a hitelpiacon is.

A lakaspiaci folyamatokat meghatarozé fébb makrogazdasagi fundamentumok (realjs-
vedelmek, haztartasi hitelezés) kedvezétlentil alakulhatnak az elsé félévben, illetve ma-
gasabb energiaarak és izemanyagarak is mérsékelhetik a lakaspiaci keresletet, ezaltal a
real lakaséarak csokkenésének iranyaba hathatnak.

A napjainkban tapasztalhaté kedvezétlen gazdasagi folyamatok kézepette rendkiviil
megnétt a lakossag arérzékenysége az ingatlanok tekintetében is.

A telepiilésen a jelentésebb ingatlanpiaci portalokon az értékelthez hasonlé jelleg( csa-
ladi hazas ingatlanokat jellemzéen 70.000-100.000 Ft/m2 &ron mozognak az ingatlan ko-
ratol, allapotatol, felszereltségétsl, valamint éplleten beliili elhelyezkedéstd| fliggben.

Elérejelzés

Az értékelt ingatlan forgalomképes, értéke realértéken révid tavon varhatéan stagnal,
hossz( tavon stagnal vagy enyhe mértékben né.
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Az alkalmazott médszerek ismertetése és alkalmazdsuk indokldsa

Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelési médszer

Alkalmazott f5 értékelési médszer

A modszer nagy biztonsaggal alkalmazhatd, hiszen az 6sszevetés megfelelé szamy adas-
vételi és kinélati adat esetén j6l és pontosan elvégezhets, az ingatlan valés piaci értéke -
tekintettel az ingatlan szikebb ingatlanpiaci kdrnyezetének elemezheté tendenciaira -
jol becsiilhetd. Az sszevetést a paros 6sszehasonlitas modszerével végeztiik el tgy, hogy
az értékelt ingatlan esetében Ugynevezett redukalt, egynemsitett (szamitott hasznos)
alapteriletével szamoltunk.

Az bsszehasonlité ingatlanok révid bemutatdsa, kivédlasztdsuk indokldsa

Tekintettel arra, hogy az értékelt ingatlan jellegét tekintve csaladi haz, az Gsszehasonlité
adatok halmazaba is hasonlé ingatlanokat vélasztottunk a teleplilésrészrél.

Hozamszamitds médszere

Alkalmazott ellenérzé médszer

A modszer kereskedelmi, szolgaltaté vagy megfeleléen prosperalé bérleti piaccal rendel-
kez6 telepiilések esetén iroda vagy tizem, raktar jelleg esetleg lakas és garazs ingatlanok
esetében is viszonylag jél alkalmazhatd, amennyiben jol becsiilhetd a bevételek, kiadasok
alakulasa, kihasznaltsag, stb.

Az dsszehasonlité ingatlanok révid bemutatdsa, kivélasztdsuk indokldsa

Az értékelt ingatlan jellege miatt e médszer alkalmazasatdl eltekintiink.

Potlasi koltség szamitdasan alapulé értékelési médszer

Nem alkalmazott médszer

A modszert az egyéb értékelési modszerek eredményének ellenérzésére hasznaljuk.
Megvizsgaljuk az ingatlan foldtertileti értékét a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésének
madszerével, majd az igy kapott telekértékhez adjuk hozza a felépitmények amortizalt
miszaki értékét.

Az dsszehasonlité ingatlanok révid bemutatdsa, kivdlasztdsuk indokldsa:

Az Gsszehasonlité adatok halmazéba lakb6vezeti telkeket valasztottunk, a merités miatt
bovitve a keresési kort a szomszédos telepiilésekre.

4266 Fuldp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmu ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példany-
ban.
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Szamitdsok- Kéltségelvii médszer

A foldterilet értékének meghatarozasa

Piaci dsszehasonlité médszer - telek

Targyi Piaci ésszehasontité 1. Piaci sszehasonlit6 2. Piaci dsszehasonlité 3.
Cim (2266 F“":;" ';;j :r':ez'e“ U | 4267 Penésalek, Ténesics Mihslyutca 4264 Nykrabré ny, Diéfa utca 4264 Nyirabrany, Ady Endre utcs
Ovezet if - Falusias lakéz6na laks 0,0% laké 0,0% laké 0,0%
Korrekdds model Adat leirds Adat leirés Korr. Adat leirds Korr. Adat lelrds Korr.
Telek teriilet, m? 2 902 1054 -15,0% 1509 -10,0% 1300 -10,0%
Alapérték telek terdlet telek terillet telek terillet telek teriilet
bézis érték 2902 1054 -15% 1157 % 1300 -10%
Kindlati / vétel§ra 1500 000 Ft 2 000 000 it 1500 000 Ft
Tranzakei6 dStums / 22405 havikingat. | gooe | G2AOLad 108 202405 havi =
imgatlanpiaci inflécié hﬁﬂ&lﬁﬂnﬂﬂanmmlﬁiﬂﬂiﬂ] g RTI1E3
Faljagos 4ra (Ft/m’) 1281 1556 1038
Telek alakja, tijoldsa négyszog hasonl6 0,0% hasonlé 0,0% hasonlé 0,0%
Telek lejtése sik sk 0,0% stk 0,0% sk 0,0%
Infrastruktira, kdzmivek részleges/viz, vitlany, giz részleges/nincs 15,0% részleges/nincs 15,0% részieges/nincs 15,0%
BeépithetSség 30% 30% 0,0% 30% 0,0% 30% 0,0%

. mintegy 1500 & | & ekszdmu, mintegy 900 5 {&leks28ma, mintegy 3600 f6 |&l ekszimq, mintegy 3600 5 |&éekszémd,

K z i -5, -5,
Ornyezeti szempontok Kozség rangi telepiilésen | kbzségrangdtelepiésen | °* |napykszség rang tefepslésen| ST% nagykdzség rangd telepliésen| 7%
Korrigaltfajlagos ar /
Osszes korrekeld 1313Ft 1345Ft 5,0% 1556 Ft 0,0% 1038Ft 0,0%
Korrekei 6 engedélyezése ok 5% ok ok
Korrekeié kiilon indokl4sa nem sziikséges nem sziiks éges nem sziikséges
T e rgtt 3 800 000 Ft

4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmu ingatlan értékbecslése,

mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Az eredmények sszefoglaldsa (alapveté és alkalmazott médszer kivélasztdsa, alkalmazott

madszerek sorrendjének feldllitdsa, sulyozds az értékelési szempontok alapjan)

Erték tipus Szamitott érték Sily Figyelembe vett érték
Piaci érték 4 300 000 Ft|  100% 4 300 000 Ft
Hozam érték OFt 0% OFt
Kéltségalap érték 5 200 000 Ft 0% 0 Ft
Végso forgalmi érték kerekftve 4 300 000 Ft

Az értékelés sorén a piaci 6sszehasonlit6 és a koltségelvii médszert alkalmaztuk, melyek el-

tér6 eredményre vezettek, melyet a magas épitéanyag és energiaarak indokolnak.

Az értékelt ingatlan jellegére tekintettel a végsé érték megallapitasa soran az ingatlan érték-

ének a piaci médszerrel megéllapitott értéket fogadjuk el, mivel megitélésiink szerint ezen

madszerrel megallapitott érték tukrozi leginkabb az ingatlan valés piaci értékét és az értékelt

ingatlantipusra a teleptilésen jellemzé piaci trendeket és arszinvonalat. A masik médszert igy

csupan ellen6rzé modszerként alkalmaztuk.

Tekintettel a fentiekre az ingatlan aktuilis piaci értéke: 4.300.000 Ft.

Mellékletek

fenyképek;

alaprajz;

Debrecen, 2024. mdjus 10.

energetikai tanusitvany lekérdezés.

az ingatlan E-hiteles tulajdoni lapjanak teljes masolata;

4266 Fiilép, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmi ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és készilt 1 eredeti példanyban.
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Fényképmelléklet
R == ——
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Telek Homlokzat

Homlokzat

4266 Fiildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamii ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Homlokzat

9

Kozlekedd

Kozlekedd

4266 Fildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Hodleadd

Etkez6

Homlokzati nyilaszaré

4266 Fuldp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szdmd ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Etkezb Firdd

Homlokzati nyilaszaré

WC Szoba

4266 Fiilbp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyban.
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Hoéleadd

Hoéleadd Vizéra

Villanyéra Gazcsonk

4266 Fuldp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamd ingatlan értékbecslése, mely 31 szimozott oldalt tartalmaz és készilt 1 eredeti példényban.
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Alaprajz - melléklet

N

4266 Fiildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szamozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példényban.
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Energetikai tandisitviny lekérdezés — melléklet

) Tanuasitvanyok lekérderése

Menii
Figyeiem!
Az oldalon a 2023. oktober 31-ig késziit onergetikai tanisitvanyok Ieksrdezésére van lshetdség

A szGrdfeltételek megadasa utdn a ‘Lekérdezeés' gombra Kattintva jelenik meg a feltételeknek megfeleld tandsitvanyok listdja. Tobb feltétel megadésdval a lista
tovabb szikithetd

Szurdfeltetelek - Gssres tanusitvany
—_—— —_ — - e — _ . t

| | Telepiilés* !_Fﬁibp | @ Kozterilet neve | Hazezam
HRSZ (384 ] |

| Haalelepﬂésmgvmadvaaldmrkmﬁmégammtleﬁﬁlm

Feltetelek toriese

HET azonosite*

I Nem takdihaté a szirési feltételeknek megfelels tandsitvany

4266 Fiildp, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése, mely 31 szdmozott oldalt tartalmaz és készilt 1 eredeti példanyban.
31



Tulajdoni lap - melléklet

oy

Lechney r-ﬁna'oﬁ: K. Fo o= vata
Hajda-Bihar Vimegyei Korminyhivaral
Debrecen 4024, Kassuth y, 12-14 Oldal 1
E-hiteles tuljdoni 1ap- Szemle mssoly
Megrendelés SAAM IS ENT 0004
2024,05.06
FOLOP Svekaoy a3
Beltertitet 384 helyrajai szdm
4266 FULDP Deak Ferene uiey 49,
LRES 7
1. Rz ingatlan adatas :
alrészler adatox :
=k terilet  xeg s I==214 IR RITS
mdveléay &g/kivezy eGneverds s rag, ha 2 k.fi11, ‘ Tey 7:f \d;
o e me g, L0
+ Kivett laxshay, udvar -;~---~-----;;;:—--~---;—‘;(-’ a -
LRESZ
14, tulaidoni hényad: 143
bejegyzs hatarezat, érkezési fge. 79355/2f?t1’.:%.2?
Jogeim: adisvéte]l
3og&ll&s; tulajdonos
Rév: FULOP KdzsEg ONRORMANY 22TA
cim: 4266 FULOP Arany Jénos urea 29
COrzsszam; 1572877
ULRESZ
6. bejegyzs hatérozat, érkezbs: jda. 49788-2/2010.05. 2¢
Vezetékicg
203 m2 nagysigh tersletre, o% LE-1537(5641! 1z, £2. hatisozag alapsdn
jogosuls:
név: OPUS TiTiS: ARRMEALOZATT 2mT, teresssar: 107500 3g
cin t 4024 DEBRECEN Kossuth Lodos utca 43

A2 E~hiteles tulajconti

dnkorményzat,

témogatrdssal
kladésra,

lap masclat tarcalma a4 kiaddse
:ngazlan-nyllvinurtasban dzerepld adatokkal, A
B taljes mésolat valapernyi

kinyentatva nem mindsiil hite
ilietve azok tdrsulisa:
megvalézitasa érdekében benytitandé kazossagi
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i i példanyban.
4266 Fiilop, Dedk Ferenc utca 47., 384 helyrajzi szamd ingatlan értékbecslése, mely 31 szémozott oldalt tartalmaz és késziilt 1 eredeti példanyl
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